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AKTIONARE

BAWAG P.S.K.
Bank fiir Arbeit und Wirtschaft

und Osterreichische Postsparkasse AG
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LAGEBERICHT

Geschaftstatigkeit
Allgemeines

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG ist eine Spezialbank zur Finanzierung des
Wohnbaus in Osterreich. Rechtliche Grundlage des Handelns der Wohnbaubanken
ist das Bundesgesetz Uber steuerliche Sondermallnahmen zur Fdérderung des
Wohnbaus (1993 vom d&sterreichischen Nationalrat beschlossen). Es sieht vor, dass
die durch Emissionen der Wohnbaubanken aufgebrachten langfristigen Mittel fir die
Errichtung von erschwinglichem Wohnraum verwendet werden. Um dies fur die
Anleger attraktiv zu machen, hat man die Wohnbauanleihen mit einem Steuervorteil
ausgestattet: die Zinsen von bis zu 4 % sind von der Kapitalertragsteuer befreit. Die
Emissionserldse aus Wohnbauanleihen missen zweckgewidmet eingesetzt werden:
innerhalb von 3 Jahren sind 80 % des emittierten Volumens jeder Emission
widmungsgemal zu veranlagen, zusatzlich mussen stets 65 % des gesamthaft

emittierten Volumens zweckmaldig verwendet worden sein.

Die Wohnbauanleihen der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank wurden tUberwiegend Uber
die Vertriebswege der BAWAG P.S.K. Bank fur Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse AG (idF. ,BAWAG P.S.K.“) platziert. Die BAWAG
P.S.K. Wohnbaubank legte die erzielten Emissionserlose bei der BAWAG P.S.K. zur

widmungsgemalen Verwendung an.

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank hat im Jahr 2025 eine Anleihe mit Nominalwert
von 141,2 Mio.Euro begeben.
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Geschaftsverlauf und Lage des Unternehmens

Die Bilanzsumme der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG reduziert sich gegenlber
dem Jahr 2025 um 36,1 Mio. Euro auf 639,3 Mio. Euro. Der Ruckgang resultiert im
Wesentlichen aus planmaBigen Tilgungen und Teiltigungen, die nicht vollstandig
durch Neuemissionen kompensiert wurden. Das Jahresergebnis 2025 (vor
Rucklagenbewegung) ergab einen Jahresfehlbetrag von 0,01 Mio. Euro. Der
2025 1,4 Mio.

Provisionsaufwendungen reduzierten sich im Geschaftsjahr 2025 um 0,2 Mio. Euro

Nettozinsertrag war im Jahr rucklaufig bei Euro. Die
auf 0,7 Mio. Euro. Ebenso fielen die Betriebsertrage um 0,6 Mio. Euro auf 0,7 Mio.
Euro. Die Betriebsaufwendungen blieben mit 0,4 Mio. Euro im Vergleich zum Vorjahr
stabil. Damit werden ein Betriebsergebnis und ein Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit in Hohe von 0,3 Mio. Euro ausgewiesen. Die Aufwendungen fur
Steuern betreffen mit 0,3 Mio. Euro die Bankenstabilitdtsabgabe und mit 0,04 Mio.

Euro die Korperschaftsteuer.

Zum 31.12.2025 verfugt die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG Uber ein Kernkapital
von 24,5 Mio. Euro, das sich aus dem Grundkapital von 10,1 Mio. Euro, der
Haftricklage in Hohe von 9,2 Mio. Euro, Kapitalricklagen von 1,2 Mio. Euro,
Gewinnrucklagen von 0,8 Mio. Euro und einem nicht ausgeschutteten Bilanzgewinn

von 3,3 Mio. Euro zusammensetzt.

. . Gezeichnetes Gewinn- Kapital- Haftriicklagen | Bilanz- | Summe
Eigenkapital-
. ] Kapital riicklagen | ricklagen gem. § 23 gewinn
uberleitungs-
Abs 6 BWG

rechnung

MEUR MEUR MEUR MEUR MEUR MEUR
Stand 1.1.2025 10,1 0,8 1,2 9,2 3,3 245
Jahresuberschuss 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,0 -0,0
Stand 31.12.2025 10,1 0,8 1,2 9,2 3,3 24,5

Der BAWAG P.S.K. Konzern wendet seit April 2013 den Internal Rating Based
Approach (IRB) fur die Ermittlung des Eigenmittelerfordernisses nach Basel Ill an. Im
Rahmen eines Partial Use wendet die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank weiterhin den
Standardansatz fur die Berechnung der erforderlichen Kapitalunterlegung an.

Forderungen gegeniber der BAWAG P.S.K. werden gemal der vorliegenden
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Bewilligung nach Artikel 113 CRR mit Null gewichtet. Die Kernkapitalquote der
BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG ist mit 483,3 % weiterhin sehr hoch.

Im Jahr 2025 wurde von der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG eine Wandelanleihe
mit einem Nominalwert von 138,7 Mio. Euro sowie eine Anleihe mit einem
Nominalwert von 2,5 Mio. Euro begeben. Es waren 5 Anleihen mit einem
Nominalwert von 147,7 Mio. Euro endfallig. Es gab Teiltiigungen von 13 Anleihen mit

einem Gesamtnominalwert von 26,9 Mio. Euro im Berichtsjahr.

Die Mittel aus den Anleihen mussen gemal} dem Bundesgesetzblatt Uber steuerliche
Sondermalnahmen zur Férderung des Wohnbaus ab dem dritten Jahr der Emission
zu 80 % in den Wohnbau investiert werden. Die vereinnahmten Mittel werden durch
die BAWAG P.S.K. hauptsachlich gemeinnitzigen Wohnbautragern, sowie auch
Privatkunden zur Schaffung, Erhaltung und Sanierung von Wohnraum zur Verfligung

gestellt.
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Kapitalflussrechnung

Anhand der Bilanz und GuV ergibt sich per 31.12.2025 die folgende

Kapitalflussrechnung:

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit

Abschreibungen/Zuschreibungen auf
'+/- Vermobgens-gegenstande des
Investitionsbereichs

Geldfluss aus dem Ergebnis

Abnahme/Zunahme der Forderungen sowie

anderer Aktiva

Abnahme/Zunahme der Verbindlichkeiten sowie
'+/- anderer Passiva ausgenommen

Verbindlichkeiten fur Ertragssteuern
Netto-Geldfluss aus der gewohnlichen
Geschiftstatigkeit

- Zahlungen fir Ertragssteuern

- Zahlungen fur sonstige Steuern
Netto-Geldfluss aus laufender Geschiftstatigkeit

+ Einzahlungen aus Finanzanlagenabgang
Netto-Geldfluss aus Investitionstatigkeit

Auszahlungen aus der Tilgung von
Erganzungskapital

Einzahlungen aus der Begebung von verbrieften

" Verbindlichkeiten

Auszahlungen aus der Tilgung von verbrieften
" Verbindlichkeiten
. Einzahlungen aus der Aufnahme von

Bankverbindlichkeiten
Auszahlungen aus der Tilgung von von

Bankverbindlichkeiten

- Gewinnausschittung an den Gesellschafter

Netto-Geldfluss aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Veranderung des

Finanzmittelbestandes

2025
TEUR

310

310

46.902

-3.972

43.239

-275

42.921

141.218

-173.305

-32.087

10.834
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Zahlungsmittelbestand am Beginn der Periode

Zahlungsmittelbestand am Ende der Periode

Kennzahlen

33.189

44.024

Aus den Bilanz- und Erfolgsanalysen der letzten Jahresabschliisse ergeben sich

folgende Kennzahlen:

in TEUR

Nettozinsertrag

Betriebsertrage

Betriebsaufwendungen

Betriebsergebnis

Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit
Jahreslberschuss

Jahresgewinn

Bilanzgewinn

Kennzahlen in %
Zinsspanne
Betriebsergebnisspanne
Return on Equity
Gesamtkapitalrentabilitat

Zinsspanne: Nettozinsertrag *100 / @ Bilanzsumme

31.12.2025

1.398,3
728,3
-418,4
309,9
309,9
7,9
7,9
3.252,5

0,21
0,05
-0,06
-0,0

Betriebsergebnisspanne: Betriebsergebnis *100 / & Bilanzsumme

Return on Equity: Jahresuberschuss * 100 / & Eigenkapital

31.12.2024

2.264,2
1.357,4
-403,1
954,3
954,3
667,0
667,0
3.260,4

0,33
0,15
2,76
0,10

Gesamtkapitalrentabilitat: Jahresergebnis nach Steuern / Bilanzsumme zum Bilanzstichtag*100

31.12.2023

2.258,5
1.279,4
-441,1
838,3
838,6
543,0
543,0
2.593,3

0,35
0,13
2,31
0,08
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Die BAWAG Group

Durch die Rolle des Eigentumers und Vertriebspartners kommt der Entwicklung der
BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und Osterreichische Postsparkasse
Aktiengesellschaft und deren Konzernunternehmen (idF. ,BAWAG Gruppe®) auch fur
den Geschaftsverlauf der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG entscheidende

Bedeutung zu.

Die BAWAG P.S.K. eine der grofdten, ertragsstarksten und am besten kapitalisierten
Banken in Osterreich und verfiigt (iber landesweit bekannte Marken. Sie verfolgt ein
einfaches und transparentes Geschaftsmodell, das auf niedriges Risiko und hohe

Effizienz ausgerichtet ist.

Sie betreut Privat-, KMU- und Firmenkunden in ganz Osterreich und bieten ihnen ein
breites Sortiment an Spar-, Zahlungsverkehrs-, Kredit- und Veranlagungsprodukten
sowie Leasing, Bausparen und Versicherungen an. Erganzt werden ihre inlandischen
Aktivitaten durch das internationale Geschaft mit Fokus auf Privat-, Unternehmens-,
gewerbliche Immobilien- und Portfoliofinanzierungen in westlichen Industrielandern.
Diese Strategie fuhrt zu einer Diversifizierung der Ertragsquellen und eroffnet ihr
unter gleichzeitiger Beibehaltung eines konservativen Risikoprofils und einer

risikoadaquaten Kreditvergabe Wachstumschancen.

Die BAWAG Group erwirtschaftete im Jahr 2025 einen Jahresuberschuss vor
Steuern von 1.157,1 Mio. EUR. Der Anstieg ist im Wesentlichen auf einen Anstieg
Kernertrage (Zinsen und Provisionen) und einen effiziente Kostenbasis

zurickzufihren.

Der Nettozinsertrag stieg im Jahr 2025 auf 1.836,5 Mio. EUR. Aufgrund der
konsequenten Ausrichtung auf Kosteneffizienz liegt die Cost/Income Ratio (CIR) bei
36,1%. Die Risikokosten liegen im Jahr 2025 bei 227,5 Mio. EUR.

Wie in den Jahren zuvor sind die Hauptrefinanzierungsquellen weiterhin die stabilen
Kundeneinlagen. Die BAWAG behalt im Liquiditatsmanagement ihren konservativen
Ansatz bei, was sich in einer Liquidity Coverage Ratio (LCR) von 204% zum Ende
2025 widerspiegelt. Die BAWAG Ubertrifft damit signifikant die regulatorischen LCR-

Anforderungen.
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Zum Jahresende 2025 wies die BAWAG Group konsolidiert eine harte
Kernkapitalquote (CET1 Quote) von 14,2 % und eine Gesamtkapitalquote von 19,3
% aus. Damit hat die Kapitalausstattung sowohl die regulatorischen Vorgaben als

auch unsere CET1-Zielquote von Uber 12,5 % deutlich Ubertroffen.

Wirtschaftliche Entwicklungen

Makrookonomische Trends

Nach Jahren des geringen wirtschaftlichen Wachstums ist flr die EU eine zaghafte
Verbesserung der Wirtschaftsentwicklung zu erwarten. Dabei zeigen sich erhebliche
Unterschiede zwischen den einzelnen Mitgliedstaaten. Von besonderer Bedeutung
ist die Entwicklung in Deutschland, Europas groter Volkswirtschaft. Das bisherige
Erfolgsmodell der deutschen Wirtschaft beruhte auf hohen Exportiberschiissen,
niedrigen Energiepreisen und geringen Militdrausgaben. Alle diese Faktoren stehen

nicht mehr zur Verfigung.

Als unmittelbare Reaktion hat die neue deutsche Bundesregierung wesentliche
Veranderungen bei der verfassungsrechtlich verankerten ,Schuldenbremse®
vorgenommen, was erhohte Kreditaufnahmen fir den Ausbau der vielfach
vernachlassigten Infrastruktur und eine Erhdohung der Militdrausgaben ermdglicht.
Diese expansivere Fiskalpolitik wird die gesamtwirtschaftliche Nachfrage mit der Zeit
beleben. Es bleibt aber weiterhin ein erheblicher struktureller Reformbedarf, speziell
in Bezug auf zentrale Bereiche der Industrie. Es ist aber wohl davon auszugehen,
dass Deutschland angesichts seiner qualifizierten Arbeitskrafte und der hohen
technischen und wissenschaftlichen Standards langfristig ein stabiles Element flr die

europaische Wirtschaft darstellen kann.

Mit langfristig wirtschaftlicher, wenn auch nicht immer politischer, Stabilitat ist auch
fur die Niederlande zu rechnen, ein Markt von wachsender Bedeutung fir die
BAWAG Group. Die Niederlande konnten eine Rezession verhindern und weisen
mittelfristig Wachstumsraten zwischen 1% bis 2% auf. Die gunstige
Budgetentwicklung (voraussichtliches Defizit 2025: 2,4%) erlaubt auch einen

gewissen wirtschaftspolitischen Spielraum.
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Erhebliche — auch langfristige — Beflirchtungen zeigen sich dagegen hinsichtlich der
wirtschaftlichen und politischen Entwicklung in Frankreich. Zentral ist dabei ein
ubergroRes Defizit der 6ffentlichen Haushalte von 5,7% des BIP. Wahrend etwa in
Italien die ,erzieherische Wirkung“ der von den Finanzmarkten verlangten hoheren
Zinsen zu hoherer fiskalischer Disziplin gefihrt hat (bei weiterhin hohen
Schuldenquoten), ist eine solche Entwicklung in Frankreich derzeit nicht absehbar.
Die manchmal geaullerte Beflrchtung, dies konne wieder, wie in den Jahren 2011
und 2012, zu einer ,Eurokrise” fuhren, ist allerdings unbegrindet. EU und EZB haben
aus dieser Krise gelernt und fir den Ernstfall MaRnahmen wie den Europaischen
Stabilitatsmechanismus (ESM) entwickelt. Der Einsatz dieser Instrumente ist an eine
Vielzahl von Bedingungen geknulpft und daher politisch und sozial herausfordernd.
Es ist daher im Interesse jedes EU-Staates, diese Herausforderungen durch eine

verantwortungsbewusste Fiskalpolitik zu vermeiden.

Im Bereich der Geldpolitik halt die EZB nach sieben Zinssenkungen seit Juli 2025
ihre Zinssatze konstant. Ausgehend von der Perspektive, dass die Inflationsdynamik
im Euroraum der mittelfristigen Zielsetzung der EZB mit einer Inflationsrate von 2%
entspricht, liegt der Einlagenzinssatz, der geldpolitische Leitzinssatz, bei 2%. Aus der
Sicht der Geldpolitik entspricht dies etwa dem ,neutralen” Zinssatz fur den Euroraum,
das heildt, dem Zinssatz, von dem weder restriktive, noch expansive
makrodkonomische Wirkungen ausgehen. Selbstverstandlich kann die kunftige
Geldpolitik der EZB von einer Reihe externer Entwicklungen beeinflusst werden.
Tendenziell sind dabei fur die Zukunft sowohl (schwache) Zinssenkungen, etwa als
Reaktion auf eine verstarkte Abwertung des Dollars, als auch Zinserhdhungen, etwa

als Reaktion auf hohere Inflation durch héhere CO2-Preise, denkbar.

Nach zwei Jahren einer schrumpfenden Volkswirtschaft verzeichnete Osterreich
2025 ein (schwaches) Wachstum von 0,5%, das sich 2026 auf 1,1% verstarken soll.
Komponenten der wirtschaftlichen Verbesserung sind ein starkerer privater Konsum
und eine erwartete leichte Erholung im AuRenhandel — durch die Erholung der
deutschen Wirtschaft und trotz der Probleme in den USA. Diese Faktoren sollten
2026 wieder zu einem Anstieg der Investitionen fuhren. Der Wohnbau wird sich dank
sinkender Zinsen weiter erholen, der Tiefbau wird dagegen von den
Finanzrestriktionen der offentlichen Haushalte negativ betroffen werden. Die
Arbeitslosenrate soll, trotz dramatischer Kindigungen im Industriebereich, 2026
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leicht zurlckgehen, wobei hier der demographische Faktor eines sinkenden
Arbeitskrafteangebotes eine entlastende Rolle spielt. Im Vergleich zu friheren
Konjunkturzyklen ist der erwartete Aufschwung der Osterreichischen Wirtschaft sehr
schwach. Dies ist als Hinweis fur die Bedeutung langerfristiger, struktureller Faktoren

Zu sehen.

Die unmittelbar zentralen Probleme der Osterreichischen Wirtschaft sind die
Entwicklungen von Inflation und staatlichem Defizit. Die Inflation, die 2025 in
einzelnen Monaten bis 4% erreichte und durchweg Uber dem Durchschnitt des
Eurobereiches lag, wird 2026 deutlich zurlickgehen. Der Preissteigerungseffekt
durch preisdampfende MalRnahmen im Energiebereich, vor allem der
Strompreisbremse, lauft aus. Die erwartbaren geringeren Lohnsteigungen sollten
dabei helfen, die Preis-Lohn-Spirale zu durchbrechen. Erh6hungen von o6ffentlichen
Gebuhren und Preisen werden dagegen mit Inflations-erhéhenden Wirkungen

verbunden sein.

Wesentlich  hartnackiger als die Inflationsproblematik zeigt sich die
Budgetentwicklung. Als Folgen des Bemihens um fiskalische Abfederung
problematischer wirtschaftlicher und sozialer Effekte einer ambitionierten Klimapolitik
und von nicht gegenfinanzierten Steuersenkungen ist es seit 2024 zu deutlichen
Erhdhungen des gesamtstaatlichen Budgetdefizits gekommen. Dies flhrte dazu,
dass die EU-Kommission ein Verfahren gegen Osterreich wegen Ubermaigem
Defizit eingeleitet hat. Osterreich hat auf diese Entwicklung mit einem umfassenden
Konsolidierungspaket reagiert, das 2025 zu einer Begrenzung des Budgetdefizits auf
4,2% und 2026 auf 3,9% des BIP fuhren soll.

Risikobericht
Die wesentlichen Risiken fur Kreditinstitute sind:

» das Kreditrisiko
» das Marktrisiko
» das Liquiditatsrisiko

+ das Operationelle Risiko

Durch die besondere Aufgabenstellung der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG
innerhalb der BAWAG P.S.K. Gruppe sind diese Risiken aus diesem Blickwinkel zu
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betrachten. Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank ist als Teil der BAWAG P.S.K-
Kreditinstitutsgruppe in deren Risikoorganisation eingebunden. Die Richtlinien des
Organisationshandbuchs der Gruppe gelten auch fur die BAWAG P.S.K.
Wohnbaubank AG, welche auch als Einzelinstitut Uber eine klare
Organisationsstruktur und Kompetenz- und Pouvoirregelungen verfligt. Die
konzernweiten Richtlinien fixieren die Grundsatze des Risikosteuerungssystems der
Bank in konsequenter Umsetzung der gesetzlichen und konzerninternen
Anforderungen. Damit sind Rahmenbedingungen fur die Bewertung und Steuerung

der Risiken mittels einheitlicher Methoden und Prozesse definiert.

Zusatzlich setzt die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank als Einzelinstitut alle
erforderlichen Malinahmen, um die bankgeschaftlichen und bankbetrieblichen

Risiken angemessen zu steuern, zu Uberwachen und zu begrenzen.
Interne Revision

Die Interne Revision Uberwacht als unabhangiger unternehmensinterner Bereich die
Betriebs- und Geschaftsablaufe, das Risikomanagement und -controlling sowie das
interne Kontrollsystem. Bei der Berichterstattung und bei der Wertung der

Prifungsergebnisse agiert die Interne Revision weisungsungebunden.

Marktrisiko

Marktrisiko definiert sich als die Unsicherheit Uber Veranderungen von Marktpreisen
und -kursen sowie den zwischen ihnen bestehenden Korrelationen und ihren
Volatilitaten. Das Marktrisiko umfasst das Zinsanderungsrisiko sowie das

Fremdwahrungsrisiko.

Als Zinsanderungsrisiken werden sowohl solche Risiken bezeichnet, die aus der
Marktwertanderung von Geschaften aufgrund von Anderungen der am Markt
gehandelten Renditen fur verzinsliche Positionen bester Bonitat resultieren, als auch
Zinsuberschussrisiken.  Sie  kdonnen  sich  auf  Eigenveranlagungen in
Schuldverschreibungen, auf Termingelder oder auf zinsabhangige Termingeschafte
auswirken. Die Zinsanderungsrisiken der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank werden auf
Portfolioebene gemessen und tberwacht.
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Da die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG die Zuflisse aus den Emissionen
fristenkongruent der BAWAG P.S.K. zur Verfugung stellt, besteht nur ein geringes
Marktrisiko. Die Uberwachung erfolgt durch das Risikocontrolling der BAWAG P.S K.

Eine zusatzliche Sensitivitatsanalyse - im Rahmen der
Konzernzinsrisikouberwachung — misst das Zinsrisiko anhand des Basispunktwert-
Konzepts (pVBp-Konzept) taggenau. Der Barwert einer Basispunktmessung (pVBp)
ist ein absoluter Wert, der aus der Duration zinsbringender Finanzinstrumente
abgeleitet ist, was die Veranderung des Nettoinventarwerts infolge einer
Verschiebung der Marktrenditekurven um einen Basispunkt in Geldeinheiten angibt.
Die pVBp-Berechnung der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank zum 31. Dezember 2025
ergibt -2,0 Tsd. Euro.

Fremdwahrungsrisiko

Sowohl die Emissionen als auch die Veranlagung erfolgen nur in Euro, daher besteht

kein Fremdwahrungsrisiko.

Liquiditatsrisiko

Neben dem Risiko, den Zahlungsverpflichtungen im Zeitpunkt ihrer Falligkeit nicht
nachkommen zu kénnen (Liquiditatsrisiko im engeren Sinn), umfasst diese Risikoart
auch die Gefahr, im Bedarfsfall nicht ausreichend Liquiditdt zu erwarteten
Konditionen beschaffen zu kdnnen (Refinanzierungsrisiko) sowie die Gefahr, infolge
unzureichender Markttiefe oder infolge von Marktstérungen Geschéafte nicht oder nur

unter Verlusten auflésen bzw. glattstellen zu kdnnen (Marktliquiditatsrisiko).

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank steuert die Liquiditatsrisiken durch entsprechende
Gestaltung der Falligkeits- und Zinsstruktur von Forderungen und Verbindlichkeiten
von bei der BAWAG P.S.K. veranlagten Emissionserldsen. Da die Forderungen der
BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG Uberwiegend (99 % der Aktiva) bei der BAWAG
P.S.K. veranlagt werden, ist das Liquiditatsrisiko an die Liquiditatssituation der
BAWAG P.S.K. gekoppelt. Hinsichtlich der Liquiditatssituation der BAWAG P.S.K.
verweisen wir auf den veroffentlichten Jahresabschluss, und hier insbesondere auf
den Lagebericht zum 31. Dezember 2025 der BAWAG P.S.K.
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Kreditrisiko

Das Kreditrisiko ist die Gefahr eines Verlustes, der dadurch entsteht, dass ein
Vertragspartner seinen Verpflichtungen nicht nachkommen kann oder ausfallt, wenn
bereits Leistungen (liquide Mittel, Wertpapiere, Dienstleistungen) erbracht wurden
bzw. unrealisierte Gewinne aus schwebenden Geschaften nicht mehr vereinnahmt
werden kénnen. Fur die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG fokussiert sich dieses
Risiko auf die BAWAG P.S.K., da der Uberwiegende Teil der Forderungen gegenuber

der Konzernmutter besteht.

Operationelles Risiko

Als operationelle Risiken werden potentielle Verluste bezeichnet, die aus Schaden
infolge der Unangemessenheit und/oder des Versagens von Systemen, Methoden
oder Prozessen, infolge von bewusstem oder unbewusstem Fehlverhalten von
Mitarbeitern oder infolge von externen Einflissen resultieren. Diese Definition enthalt
das Rechtsrisiko, soweit dieses durch operationelle Ursachen im Sinne dieser
Definition begrundet ist. Sie enthalt nicht das strategische Risiko oder das

Geschaftsrisiko.

Die BAWAG P.S.K. Gruppe verwendet zur Berechnung der Eigenmittelerfordernisse
fur operationelle Risiken auf Konzern- und Einzelinstitutsebene seit 1. Juli 2011 den

Standardansatz.

Eine klare Organisationsstruktur und Kompetenzregelungen bilden die Basis zur
Verringerung von Risiken. AulRerdem tragen ein konsistentes Regelwerk und ein
risikoadaquates internes Kontrollsystem einschlie3lich computergestutzter Kontrollen

zum Ziel einer kontrollierten Risikosituation bei.

Ein weiteres Instrument zum Management operationeller Risiken stellt neben einem
empfangerorientierten Berichtswesen das Risk Control Self Assessment (RCSA) dar.
Innerhalb eines einheitlichen Rahmens identifizieren und bewerten alle Bereiche und
Tochterunternehmen jahrlich ihre wesentlichen operationellen Risiken und die
Wirksamkeit der Kontrollen. Dies beinhaltet die Bewertung individueller Kontrollen
und die Schatzung der Wahrscheinlichkeit und des Ausmalfes von Verlusten aus den
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einzelnen Risiken. Ubersteigt das Risikopotential ein definiertes AusmaR, ist die

Umsetzung geeigneter MalRnahmen verpflichtend vorgesehen.

2025 war auch die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG in diese Ablaufe voll integriert.
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Nicht finanzielle Leistungsindikatoren

Corporate Governance

Der Aufsichtsrat der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank unterstitzt und kontrolliert den
Vorstand und besteht aus mindestens drei Mitgliedern (die einzelnen Mitglieder des

Aufsichtsrats sind im Anhang dargestellt).

Die Nachhaltigkeitsberichterstattung der Gesellschaft erfolgt gemal den Vorgaben
der Corporate Sustainability Reporting Directive (CSRD) und den European
Sustainability Reporting Standards (ESRS), welche das bislang geltende NaDiVeG
abgeldst haben. Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank ist nach §243b Abs. 7 UGB von
der Erstellung eines nichtfinanziellen Berichts befreit, da sie in den konsolidierten
nichtfinanziellen Bericht der BAWAG Group AG einbezogen wird. Dieser Bericht
kann auf der Website der BAWAG Group abgerufen werden unter

https://www.bawaggroup.com/de/esq.

Forschung und Entwicklung

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank ist im Bereich Forschung und Entwicklung nicht
tatig.

Seite 17


https://www/

BAWAG P.S.K. Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien

Compliance

Das Compliance Office der BAWAG P.S.K. Gruppe ist auch fur die BAWAG P.S.K.
Wohnbaubank tatig. Es erfolgt eine regelmaflige Berichterstattung direkt an den

Vorstand.

Die wesentlichen Aufgaben des Compliance Office umfassen die Verhinderung von
Geldwasche, die Uberwachung der Einhaltung von Sanktionen, Wertpapier-
Compliance, Vermeidung von Insiderhandel und Marktmissbrauch sowie von
Interessenskonflikten. Es besteht eine Reihe von detaillierten Richtlinien, welche die

Einhaltung aller gesetzlichen Vorschriften sicherstellen sollen.

Zweigniederlassungen

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank hat keine Zweigniederlassungen.
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Ausblick 2026

Das Geschaftsjahr 2025 begann im ersten Halbjahr mit Zinssenkungen der EZB und
im zweiten Halbjahr stabilisierte sich das Zinsniveau auf neutralem Level. Auch die
Inflationsrate verblieb Uber das ganze Jahr auf einem moderaten Level. Die
Verbesserungen der okonomischen Rahmenbedingungen und die Lockerung der
Finanzierungsbedingungen nach dem Auslaufen der KIM-Verordnung, im ersten
Halbjahr 2025, zeigten Uber das Jahr hinweg eine positive Wirkung auf die
Nachfrage nach Wohnbaufinanzierungen und es wird erwartet, dass sich diese
Entwicklung im Jahr 2026 fortsetzt. Ebenso war und ist die Nachfrage nach
Wertpapieren, insbesondere Bankanleihen, weiterhin hoch wodurch die

Refinanzierung Gber neue Emissionen unterstitzt werden wird.

Die geopolitischen Konflikte im Nahen Osten, insbesondere im Iran, erhdhen die
Unsicherheit hinsichtlich der weiteren wirtschaftlichen Entwicklung fur das Jahr 2026.
Mdgliche indirekte Effekte auf den &sterreichischen Wohnbaukreditmarkt oder den
Anleihenmarkt  koénnten  sich  kinftig insbesondere Uber Zins- und
Inflationsentwicklungen ergeben. Aktuell bestehen jedoch keine Anzeichen flr eine

wesentliche Beeintrachtigung des Marktes.

Fir 2026 ist die Ausgabe einer neuen Anleihe durch die BAWAG P.S.K.
Wohnbaubank geplant, welche durch das Vertriebsnetzwerk der BAWAG verkauft
werden soll. Aufgrund der hoheren Tilgungen rechnen wir mit einem leichten
Ruckgang der Bilanzsumme wobei durch angepasste Veranlagungsbedingungen ein

positives Betriebsergebnis erwartet wird.

Wien, am 10.04.2026

Der Vorstand

Mag.2 Caroline Pranzl Mag. Daniel Jakowitsch-Mesfen
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JAHRESABSCHLUSS

Bilanz zum 31. Dezember 2025

BAWAG P.S.K. Wohnbaubank Aktiengesellschaft Anlage 1
Bilanz zum 31. Dezember 2025
31.12.2025 31.12.2024
EUR TEUR
Aktiva
1. Guthaben bei Zentralbanknoten 0,00 -
2. Schuldtitel 6ffentlicher Stellen, die zur Refinanzierung
bei der Zentralnotenbank zugelassen sind: 10.843,30 10.843
3. Forderungen an Kreditinstitute
a) taglich fallig 44.023.756,53
b) sonstige Forderungen 594.545.892,61 638.569.649,14 674.114.422
Beteiligungen 1.164,71 1.165
5. Rechnungsabgrenzungsposten 725.045,44 1.284.673
6. Aktiva latente Steuern 37.047,91 0
639.343.750,50 675.411.102
Passiva
1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten 20.119.640,00 20.169.096
2. Verbriefte Verbindlichkeiten
a) andere verbriefte Verbindlichkeiten 593.497.230,81 628.860.409
3. Sonstige Verbindlichkeiten 196.809,90 227.019
4. Rechnungsabgrenzungsposten 321.868,12 413.248
5. Rickstellungen
a) Sonstige 725.218,18 1.250.457
6. Gezeichnetes Kapital 10.100.000,00 10.100.000
7. Kapitalricklagen (gebundene) 1.176.186,98 1.176.187
8. Gewinnrucklagen
a) gesetzliche Riicklage 774.917,14
b) andere Riicklagen 0,00 774.917,14 774.917
9. Haftriicklage gem. § 57 Abs. 5 BWG 9.179.397,68 9.179.398
10. Bilanzgewinn 3.252.481,70 3.260.372
639.343.750,51 675.411.102
Posten unter der Bilanz
1. Anrechenbare Eigenmittel gemaR Teil 2 der Verordnung (EU) Nr.
575/2013 24.482.982,34 24.490.873
darunter Ergdnzungsk apital geman Teil 2 Titel | Kapitel 4 der
Verordnung (EU) Nr. 575/2013 (unter Beriick sichtigung von
Ubergangsbestimmungen) 0,00 0,00
2. Eigenmittelanforderungen gemaf Art. 92 der Verordnung (EU) Nr.
575/2013 5.065.480,90 3.916.403
darunter Eigenmittelanforderungen geméf3 Art. 92 Abs. 1 lit. a bis ¢
der Verordnung (EU) Nr. 575/2013 (unter Beriick sichtigung von
Ubergangsbestimmungen)
Harte Kernkapitalquote 483,3% 625,3%
Kernkapitalquote 483,3% 625,3%
Eigenmittelquote 483,3% 625,3%
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Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2025

BAWAG P.S.K. Wohnbaubank Aktiengesellschaft Anlage 2
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Janner 2025
bis zum 31. Dezember 2025
2025 2024
EUR TEUR
1.  Zinsen und ahnliche Ertrage 18.765.739,80 21.891.855
darunter: aus festverzinslichen Wertpapieren 75 EUR, Vorjahr: 0 TEUR
2. Zinsen und dhnliche Aufwendungen -17.367.420,54 -19.627.666
I. NETTOZINSERTRAG 1.398.319,26 2.264.189
3. Ertrage aus Wertpapiere und Beteiligungen 0,00 168
4. Provisionsaufwendungen -676.166,70 -908.816
5. Sonstige betriebliche Ertrage 6.193,98 1.818
Il. BETRIEBSERTRAGE 728.346,54 1.357.358
6. Allgemeine Verwaltungsaufwendungen
a) sonstige Verwaltungsaufwendungen (Sachaufwand) -418.434,09 -397.807
7. Sonstige betriebliche Aufwendungungn 0,00 -5.293
1ll. BETRIEBSAUFWENDUNGEN -418.434,09 -403.100
IV. BETRIEBSERGEBNIS 309.912,45 954.258
V. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 309.912,45 954.258
8. Steuern vom Einkommen -42.791,20 -227.607
9. Sonstige Steuern -275.011,65 -59.616
VI. JAHRESUBERSCHUSS = JAHRESGEWINN -7.890,40 667.035
10. Gewinnvortrag 3.260.372,10 2.593.337
VII. BILANZGEWINN 3.252.481,70 3.260.372
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ANHANG

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde nach den zum Bilanzstichtag geltenden Bestimmungen des UGB sowie
des Bankwesengesetzes und damit entsprechend den Formblattern Anlage 2 zu § 43 BWG erstellt.
Die angewendeten Bilanzierungsregeln, die den bankspezifischen Usancen entsprechen, haben sich
im Vergleich zum Vorjahr nicht gedndert. Der Jahresabschluss wurde unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmafiger Buchfluhrung erstellt und vermittelt ein moglichst getreues Bild der
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens. Bei der Bewertung der
Vermdgensgegenstande und Schulden wurde der Grundsatz der Einzelbewertung beachtet und eine
Fortfiihrung des Unternehmens angenommen. Dem Vorsichtsprinzip wurde unter Berlicksichtigung

der Besonderheiten des Bankgeschaftes Rechnung getragen.

Alle Angaben zum Bankwesengesetz beziehen sich auf die im Berichtszeitraum geltende Fassung.
Forderungen an Kreditinstitute werden unter Berlicksichtigung des Niederstwertprinzips bewertet.
Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG verfiigt Uber kein Wertpapierhandelsbuch.

Wertpapiere, die dauernd dem Geschéftsbetrieb dienen und entsprechend gewidmet sind, werden als
Finanzanlagevermdgen bilanziert. Liegen die Anschaffungskosten Gber dem Rickzahlungsbetrag,
wird der Unterschiedsbetrag zeitanteilig abgeschrieben. Liegen die Anschaffungskosten unter dem

Rickzahlungsbetrag, wird der Unterschiedsbetrag zeitanteilig zugeschrieben.

Zum Finanzanlagevermogen gehérende Wertpapiere werden bei dauernder Wertminderung auf den
niedrigeren beizulegenden Zeitwert abgeschrieben. Zum 31. Dezember 2025 war keine Abwertung
erforderlich, obwohl der beizulegende Zeitwert unter dem Buchwert lag, da der Rickgang

zinsinduziert ist.

Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten bewertet, sofern nicht anhaltende Verluste eine

Abschreibung erforderlich machen.

Die Berechnung der latenten Steuern erfolgt gemanR § 198 Abs. 9 UGB nach der bilanzorientierten
Verbindlichkeitsmethode. Zur Berechnung werden jene lokalen Steuersatze herangezogen, die zum
Zeitpunkt der Erstellung des Abschlusses rechtlich verbindlich sind. Latente Steueranspriiche und -
verbindlichkeiten resultieren aus unterschiedlichen Wertansatzen bilanzierter Vermdgenswerte oder
Verpflichtungen nach UGB und deren jeweiligen steuerlichen Wertansatzen. Dies fihrt in der Zukunft
voraussichtlich zu Ertragsteuerbelastungs- oder -entlastungseffekten (temporare Unterschiede).

Abzinsungen fur latente Steuern werden nicht vorgenommen.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erflllungsbetrag unter Bedachtnahme auf den Grundsatz der
Vorsicht angesetzt. Die Agio- und Disagio-Verteilung wird mit der Effektivzinssatzmethode berechnet.
Bei den Nullkuponanleihen wird die Zu- bzw. Abschreibung mittels finanzmathematischer

Nullkuponformel berechnet.

Die Riickstellungen wurden in Hohe des voraussichtlichen Erfiillungsbetrages gebildet. Die Ermittlung

erfolgt auf Basis einer bestmdglichen Schatzung und beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken sowie
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die der Hohe nach noch nicht feststehenden Verbindlichkeiten.

Erlauterungen und erganzende Angaben zur Bilanz

Angabe zu Aktivposten Wertpapiere des Anlagevermogens

Der Buchwert der Wertpapiere des Anlagevermdgens (ohne Zinsabgrenzung) betrug zum 31.
Dezember 2025 11 TEUR (Vorjahr: 11 TEUR), der beizulegende Zeitwert dieser Wertpapiere betrug
10 TEUR (Vorjahr: 10 TEUR).

Angabe zu Aktivposten Forderungen an Kreditinstitute

in TEUR 31.12.2025 31.12.2024
Aktiva Forderungen an Kreditinstitute 638.570 674.114
davon: an verbundene Unternehmen 638.570 674.114

davon: Zinsabgrenzung 4.719 8.471

Der Riickgang der Forderungen resultiert im Wesentlichen aus der planmafigen Tilgung von finf
Anleihen mit einem Gesamtnominalwert von 147.673 TEUR welche durch die Emission von zwei
neuen Anleihen mit einem Nominalwert von 141.218 TEUR und der daraus resultierenden
Veranlagung bei dem Mutterunternehmen BAWAG P.S.K. Bank fiir Arbeit und Wirtschaft und
Osterreichische Postsparkasse AG (idF. ,BAWAG P.S.K“) GroRteils ausgeglichen wurde. Des
Weiteren erfolgten aufierplanmaRige Teiltiigungen von 13 Anleihen, mit einer Reduktion der
Veranlagung in Héhe von 26.914 TEUR.

Die Fristigkeit dieser Position setzt sich wie folgt zusammen:

in TEUR 31.12.2025 31.12.2024
Taglich fallig 44.024 33.189
Bis 3 Monate 14.989 141.278
Mehr als 3 Monate bis 1 Jahr 110.912 24.866
Mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 167.278 307.546
Mehr als 5 Jahre 300.672 166.000

Angabe zu Aktivposten Beteiligungen

Die Beteiligungen der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG betreffen mit 0,2 TEUR die Austrian
Reporting Services GmbH (Vorjahr: 0,2 TEUR) und mit 1 TEUR die Einlagensicherung Austria
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Ges.m.b.H (Vorjahr: 1 TEUR).
Angabe zu Aktivposten Rechnungsabgrenzung

Die Rechnungsabgrenzung betrifft in H6he von 725 TEUR (Vorjahr: 1.285 TEUR) abgegrenzte Zinsen
fur das Disagio aus den eigenen Emissionen. Das Disagio wird nach der Effektivzinsmethode,

entsprechend der Laufzeit der Wandelschuldverschreibungen, aufgeldst.

Angabe zu Aktivposten Latente Steueranspriiche

Im Berichtsjahr 2025 kam es zum erstmaligen Ansatz von Forderungen aus latenten

Steueranspriichen in Hohe von 37 TEUR.

Angaben zu Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Im Berichtsjahr bestanden Verbindlichkeiten gegeniiber des Mutterinstituts BAWAG P.S.K in Héhe
von 20.000 TEUR (Vorjahr: 20.000 TEUR). Hiervon haben 10.000 TEUR eine Restlaufzeit von unter
und 10.000 TEUR von ein bis funf Jahren.

Angabe zu Passivposten Verbriefte Verbindlichkeiten § 51 (8) BWG

in TEUR 31.12.2025 31.12.2024
Bilanzstand 593.497 628.860
davon Zinsabgrenzung 4.365 7.641

Die verbrieften Verbindlichkeiten reduzierten sich um 35.363 TEUR. Dies resultiert im Wesentlichen
aus der planmaBigen Tilgung von funf Anleihen von 147.673 TEUR, aullerplanmafigen Teiltiigungen
von 13 Anleihen mit einem Nominalwert von 26.914 TEUR sowie der Emission von zwei neuen
Anleihe mit einem Nominalwert von 141.218 TEUR.

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG hat mit Stichtag 31. Dezember 2025 folgende Eigenemissionen
begeben:

e 10 Wandelschuldverschreibungen mit Fixzinssatz und einem Volumen von 474.039 TEUR

e 2 Wandelschuldverschreibungen mit variabler Verzinsung und einem Volumen von 5.145

TEUR
e 2 Schuldverschreibung mit einem Fixzinssatz und einem Volumen von 109.948 TEUR.

Die seitens der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG begebenen Wandelschuldverschreibungen

(Laufzeit zwischen 10 und 15 Jahren) beinhalten ein Wandlungsrecht auf Partizipationsscheine der
Bank. Im Geschéftsjahr 2026 werden 3 Anleihen mit einem Nominalwert von 121.182 TEUR endfallig.
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in TEUR 31.12.2025 31.12.2024
Taglich fallig - -
Bis 3 Monate - 130.533
Mehr als 3 Monate bis 1 Jahr - 24.761
Mehr als 1 Jahr bis 5 Jahre 167.278 307.546
Mehr als 5 Jahre 300.672 166.000

Angabe zu Passivposten Sonstige Verbindlichkeiten

Die gesamten sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 197 TEUR (Vorjahr: 227 TEUR) haben eine

Restlaufzeit von unter einem Jahr und sind zur Ganze nach dem Bilanzstichtag zahlungswirksam.

Die Position setzt sich im Wesentlichen aus der Weiterverrechnung der Kérperschaftsteuer iHv. 68
TEUR durch den Gruppentrager BAWAG Group AG sowie der Verrechnung der BAWAG P.S.K. in

Hohe von 129 TEUR (Vorjahr: 2 TEUR) zusammen. Die Gruppenumlage wurde mit einem

Korperschaftsteuersatz von 23 % berechnet.

Angabe zu Passivposten Rechnungsabgrenzung

Die passive Rechnungsabgrenzung betrug zum Stichtag 322 TEUR (Vorjahr: 413 TEUR). In dieser

Position wird zur Ganze das Agio aus den eigenen Emissionen ausgewiesen. Die Methode zur

Verteilung des Agios wird unter dem Punkt Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden erlautert.

Angabe zu Passivposten Riickstellungen

in TEUR

31.12.2025

31.12.2024

Bilanzstand

725

1.250

In der Bilanzposition Ruckstellungen werden die Rickstellungen fur Honorare in Héhe von 30 TEUR
(Vorjahr: 15 TEUR) und die Ruickstellungen fiir die Widmungseinlagen in der Hohe von 695 TEUR

(Vorjahr: 1.235 TEUR) ausgewiesen.

Ergebnisverwendungsvorschlag

Der Vorstand schlagt der Hauptversammlung vor, den Bilanzgewinn in Hohe von 3.252 TEUR, inkl.

Gewinnvortrag des Vorjahres in Hohe von 3.260 TEUR in voller H6he auf das neue Geschéaftsjahr

vorzutragen.
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Eigenmittel

Das Grundkapital betragt 10.100 TEUR und ist in 1.386.275 Stlickaktien, die mit gleicher Quote am

Grundkapital beteiligt sind, zerlegt.

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank AG verfugt nach Rucklagenbewegungen Uber ein Kernkapital in

der H6he von 24.483 TEUR (Vorjahr: 24.491 TEUR).

Anrechenbare Eigenmittel in TEUR 31.12.2025 31.12.2024
gem. CRR gem. CRR

Kernkapital (Tier 1)

Eingezahltes Kapital

Gezeichnetes Kapital (Grundkapital) 10.100 10.100

Kapitalriicklagen

gebundene 1.176 1.176

nicht gebundene 0 0

Offene Riicklagen

Haftriicklage 9.179 9.179

versteuerte Ricklagen 775 775

9.954 9.954

Bilanzgewinn abzlglich geplanter Ausschittungen 3.252 3.260

Kernkapital (Tier I) 24.483 24.491

Erganzende Eigenmittel (Tier 2)

anrechenbares Erganzungskapital - -

Anrechenbare Eigenmittel 24.483 24.491

Den Eigenmitteln steht folgendes

Eigenmittelerfordernis gegeniiber:

Kreditrisiko 66 103

Operationelles Risiko 340 210

Eigenmittelerfordernis gem. Art 92 der Verordnung 405 313

(EU) Nr. 575/2013 (CRR)

Eigenmitteliiberhang 24.078 24178

Im Geschaftsjahr 2025 war eine Dotierung der Haftriicklage gemaR § 57 (5) BWG nicht notwendig.
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Weitere Angaben zur Bilanz

Verpflichtungen aus der Nutzung von in der Bilanz nicht ausgewiesenen Sachanlagen gemaR § 237 Z

8 UGB liegen nicht vor.

Mit Wirkung 1.1.2010 wurde eine Steuergruppe gemaf § 9 KStG mit der BAWAG Group AG (vormals
BAWAG Holding GmbH) als Gruppentrager gebildet, an der unter anderem die BAWAG P.S.K.
Wohnbaubank Aktiengesellschaft als Gruppenmitglied beteiligt ist. Eine Steuerumlagevereinbarung
wurde abgeschlossen.

Im Geschéftsjahr 2017 wurde mit Wirkung 1.1.2018 zwischen dem Gruppentrager und den einzelnen
Steuergruppenmitgliedern eine neue Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung abgeschlossen. Fir
die Ermittlung der Steuerumlagen wurde die Belastungsmethode gewahit. Diese Methode fingiert die
steuerliche Selbststandigkeit des einzelnen Gruppenmitglieds. Das Gruppenmitglied wird verpflichtet,
unabhangig vom gesamten Gruppenergebnis eine Steuerumlage in Hohe des jeweils geltenden
Korperschaftsteuersatzes vom steuerlichen Gewinn zu entrichten. Ein interner Verlustvortrag fir an
den Gruppentrager Ubertragene steuerliche Verluste wird hierbei beriicksichtigt bzw. evident gehalten.
Sofern der Gruppentrager eine Mindestkdrperschaftsteuer zu tragen hat, wird dafir keine
Steuerumlage verrechnet. Ein Schlussausgleich hat bei Beendigung der Steuergruppe oder bei

Ausscheiden eines Gruppenmitglieds fur noch nicht vergltete steuerliche Verluste zu erfolgen.

Weiters wurde in der neuen Gruppen- und Steuerumlagevereinbarung festgelegt, dass der
Gruppentrager auf die Nachverrechnung von Steuerumlagen fiir Zeitrdume vor dem 1.1.2018

verzichtet. Interne Verlustvortrdge aus Zeitrdumen vor dem 1.1.2018 werden fortgefuhrt.

Im Geschaftsjahr 2025 ergibt sich fur die Gesellschaft eine Steuerumlagebelastung in Hohe von 80
TEUR (Vorjahr: 228 TEUR).

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnunqg

Der Nettozinsertrag in Héhe von 1.398 TEUR (Vorjahr: 2.264 TEUR) setzt sich aus den Zinsertragen
aus den der BAWAG P.S.K. zur widmungsgemaRen Verwendung ubergebenen Geldern in Hohe von
18.766 TEUR (Vorjahr: 21.892 TEUR) und dem Zinsaufwand fur die begebenen Eigenemissionen in
Hoéhe von 17.367 TEUR (Vorjahr: 19.628 TEUR) zusammen. Die Veranderung resultiert aus einem
Zusammenspiel von planmaBigen Tilgungen und Teiltiigungen von Veranlagungen und Emissionen

sowie der neu emittierten Eigenemission bzw. Veranlagung.

Fir den Vertrieb der eigenen Emissionen wurden 676 TEUR (Vorjahr: 909 TEUR) an Provisionen
aufgewendet. Der Riickgang basiert auf der planmaRigen Tilgung von Anleihen, fur die

Provisionszahlungen abzufiihren waren.

Der Sachaufwand in Hohe von 418 TEUR (Vorjahr: 398 TEUR) betrifft im Wesentlichen mit 295 TEUR
die Abgeltung der Leistungen der BAWAG P.S.K. sowie Rechtskosten in Hohe von 56 TEUR.

Das Betriebsergebnis in Hohe von 310 TEUR liegt damit um 644 TEUR unter dem Vorjahreswert.
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Im Zuge des Budgetsanierungsmaflinahmengesetz 2025 erfolgte die riickwirkende Erhéhung der
Stabilitatsabgabe sowie der Verpflichtung der Zahlung einer Sonderabgabe im Oktober 2025. Diese
Anpassung fiihrte in der BAWAG P.SK. Wohnbaubank zu einem Anstieg des Aufwands auf 275 TEUR
(Vorjahr: 60 TEUR).

Im Berichtsjahr wurden erstmalig aktive latente Ertragssteuern in Hohe von 37 TEUR gebildet.

Nach Abzug der Ertragssteuern in Hoéhe von 43 TEUR (Vorjahr: 228 TEUR) und der sonstigen
Steuern, die die bereits erlauterte Stabilitdtsabgabe betrifft, ergibt sich ein Jahresfehlbetrag von 8
TEUR (Vorjahr: Jahresiberschuss 667 TEUR).

Die Gesamtkapitalrentabilitat, berechnet als Quotient des Jahresergebnisses nach Steuern geteilt
durch die Bilanzsumme zum Bilanzstichtag, betragt aufgrund des Jahresfehlbetrags -00,00 %
(Vorjahr: 0,10 %).

Eine Dotierung der gesetzlichen Ricklage war im laufenden Geschéftsjahr nicht erforderlich, da das

gesetzliche Ausmal} bereits erflllt ist.

Wie in § 237 Z 14 UGB vorgesehen, werden hier die auf das Geschéftsjahr entfallenden
Aufwendungen fir den Abschlusspriifer nicht angegeben, da diese Information im Konzernabschluss
der BAWAG Group AG enthalten ist.

Sonstige Angaben

Mindestbesteuerungsgesetz

Die BAWAG P.S.K. Wohnbaubank unterliegt den Regelungen zur Mindestbesteuerung im Rahmen
der Saule-Zwei-Gesetzgebung. Es gibt keine Auswirkungen auf die laufenden oder latenten Steuern
fur das Jahr 2025.

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Nach dem 31. Dezember 2025 sind keine relevanten Ereignisse eingetreten.
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Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Die Gesellschaft ist Mitglied des Konsolidierungskreises der BAWAG Group AG mit Sitz in Wien. Die
BAWAG Group AG ist das oberste Mutterunternehmen, in dessen Konzernabschluss die Gesellschaft
einbezogen wird. Der Konzernabschluss der BAWAG Group AG wird aufgrund der Bestimmungen des
§59a BWG nach International Financial Reporting Standards (IFRS) erstellt, wird im Internet
veroffentlicht (www.bawaggroup.com/BAWAGGROUP/IR/DE/Finanzergebnisse) und liegt am Sitz der
BAWAG Group AG in Wien auf.

Die BAWAG P.S.K. erstellt aufgrund der Bestimmungen des § 59a BWG einen Konzernabschluss
nach International Financial Reporting Standards (IFRS). Dieser Konzernabschluss liegt am Sitz der
BAWAG P.S.K. in Wien auf.

Personelle Angaben

Im Geschéftsjahr 2025 waren keine Mitarbeiter beschaftigt.

Die Mitglieder des Vorstandes und des Aufsichtsrates haben im Jahr 2025 keine Vergtitungen
erhalten. Den Mitgliedern des Vorstandes und des Aufsichtsrates wurden keine Kredite oder

Vorschisse gewahrt.
Die Organe der Gesellschaft sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung.

Der Vorstand der Bank bestand im Geschéftsjahr 2025 aus den folgenden Personen:
Mag.2 Caroline Pranzl

Mag. Daniel Jakowitsch-Mesfen

Im Berichtsjahr gehdrten folgende Personen dem Aufsichtsrat an:
Mag. Ewald Freund, MSc, Vorsitzender
Mag. Arijana Pirec, Vorsitzender-Stellvertreterin
Dr. Tamara Kapeller (bis 07.06.2025)
Mag. Tadeh Amirian (ab 07.06.2025)
Mag. DI Andrea Guzik

Wien, am 10.04.2026

Mag.2 Caroline Pranzl Mag. Daniel Jakowitsch-Mesfen

Seite 29



BAWAG P.S.K. Wohnbaubank Aktiengesellschaft, Wien

Anlagespiegel fiir das Geschaftsjahr 2025
Anlagenspiegel fiir das Geschiftsjahr 2025

Wertpapiere des Anlagevermdégens

Beteiligungen

Anschaffungs- und Herstellkosten

kumulierte Abschreibungen

Buchwerte
Stand am Stand am Stand am  Zugange/Ab- Zuschrei- Umbu- Stand am Buchwert Stand
01.01.2025 Zugédnge Abgange 31.12.2025 | 01.01.2025 schreibungen bungen chungen Abgange 31.12.2025| 31.12.2024 31.12.2025
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
10.843,30 0,00 0,00 10.843,30 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.843,30 10.843,30
1.164,71 0,00 0,00 1.164,71 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.164,71 1.164,71
12.008,01 0,00 0,00 12.008,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 12.008,01 12.008,01
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BESTATIGUNGSVERMERK

Bericht zum Jahresabschluss

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der

BAWAG P.S.K. Wohnbaubank Aktiengesellschaft,
Wien,

bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2025, der Gewinn- und

Verlustrechnung fur das an diesem Stichtag endende Geschéftsjahr sowie dem Anhang,
gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriften und
vermittelt ein moéglichst getreues Bild der Vermdgens- und Finanzlage zum 31. Dezember
2025

sowie der Ertragslage der Gesellschaft fir das an diesem Stichtag endende Geschaftsjahr in
Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und dem
Bankwesengesetz.

Grundlage fur das Prufungsurteil

Wir haben unsere Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit der Verordnung (EU) Nr.
537/2014

(im Folgenden EU-VO) und mit den 6sterreichischen Grundsatzen ordnungsmafiger
Abschlussprifung

durchgeflihrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der International Standards

on Auditing (ISA). Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind
im

Abschnitt ,Verantwortlichkeiten des Abschlussprufers fur die Prifung des
Jahresabschlusses®

unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
unabhéngig in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen und
berufsrechtlichen Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von
uns

bis zum Datum des Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise ausreichend und
geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Prifungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Besonders wichtige Prufungssachverhalte

Besonders wichtige Prifungssachverhalte sind solche Sachverhalte, die nach unserem
pflichtgemalRen Ermessen am bedeutsamsten fir unsere Prifung des Jahresabschlusses
des

Geschéftsjahres waren. Wir haben bestimmt, dass es keine besonders wichtigen
Prifungssachverhalte gibt, die in unserem Bestatigungsvermerk mitzuteilen sind.

Hinweis auf einen sonstigen Sachverhalt - Vorjahresabschluss

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2024 der Gesellschaft wurde von einem anderen
Abschlussprufer gepruft, der am 11. April 2025 einen uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk

zu diesem Jahresabschluss erteilt hat.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fur
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den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses und
daflir, dass dieser in Ubereinstimmung mit den oOsterreichischen unternenmensrechtlichen
Vorschriften und dem Bankwesengesetz ein mdglichst getreues Bild der Vermdgens-,
Finanzund

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich
fur die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines
Jahresabschlusses zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen
aufgrund

von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur
verantwortlich,

die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortflihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen,
Sachverhalte im Zusammenhang mit der FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit — sofern
einschlagig — anzugeben, sowie daflr, den Rechnungslegungsgrundsatz der Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit anzuwenden, es sei denn, die gesetzlichen Vertreter beabsichtigen,
entweder die Gesellschaft zu liquidieren oder die Unternehmenstatigkeit einzustellen, oder
haben keine realistische Alternative dazu.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fir die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses
der

Gesellschaft.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresabschlusses

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit darlber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder

Irrtimern ist, und einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil beinhaltet.
Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal3 an Sicherheit, aber keine Garantie dafur, dass
eine in

Ubereinstimmung mit der EU-VO und mit den &sterreichischen Grundséatzen
ordnungsmaliger

Abschlussprifung, die die Anwendung der ISA erfordern, durchgeflihrte Abschlussprifung
eine

wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche vorliegt, stets aufdeckt. Falsche
Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt verninftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriifung in Ubereinstimmung mit der EU-VO und mit den
Osterreichischen Grundsatzen ordnungsmafiger Abschlussprifung, die die Anwendung der
ISA

erfordern, Uben wir wahrend der gesamten Abschlussprufung pflichtgemafles Ermessen aus
und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Darlber hinaus gilt:

00 Wir identifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Abschluss, planen Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken, fuhren sie durch und erlangen Prifungsnachweise, die
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser Prifungsurteil zu dienen. Das
Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist hdher als ein aus Irrtimern resultierendes, da dolose
Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,
irrefGhrende Darstellungen oder das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten
koénnen.

[0 Wir gewinnen ein Verstandnis von den flr die Abschlussprifung relevanten internen
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Kontrollen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit der
internen Kontrollen der Gesellschaft abzugeben.

0 Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende
Angaben.

O Wir ziehen Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit der Anwendung des
Rechnungslegungsgrundsatzes

der FortfiUhrung der Unternehmenstatigkeit durch die gesetzlichen

Vertreter sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die
erhebliche Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der
Unternehmenstatigkeit

aufwerfen kénnen. Falls wir die Schlussfolgerung ziehen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, in unserem Bestatigungsvermerk auf die
dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere
Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks
erlangten Prifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch
die Abkehr der Gesellschaft von der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zur Folge
haben.

[0 Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliel3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues
Bild erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem Uber den geplanten Umfang und die
geplante zeitliche Einteilung der Abschlusspriifung sowie Uber bedeutsame
Prufungsfeststellungen,

einschliellich etwaiger bedeutsamer Mangel in den internen Kontrollen, die wir

wahrend unserer Abschlussprufung erkennen, aus.

Wir bestimmen von den Sachverhalten, Gber die wir uns mit dem Aufsichtsrat ausgetauscht
haben, diejenigen Sachverhalte, die am bedeutsamsten fur die Prifung des
Jahresabschlusses

des Geschaftsjahres waren und daher die besonders wichtigen Prifungssachverhalte sind.
Wir

beschreiben diese Sachverhalte in unserem Bestatigungsvermerk, es sei denn, Gesetze
oder

andere Rechtsvorschriften schliel3en die 6ffentliche Angabe des Sachverhalts aus oder wir
bestimmen in dulerst seltenen Fallen, dass ein Sachverhalt nicht in unserem
Bestatigungsvermerk

mitgeteilt werden sollte, weil verninftigerweise erwartet wird, dass die negativen

Folgen einer solchen Mitteilung deren Vorteile fur das 6ffentliche Interesse Ubersteigen
wuirden.

Sonstige gesetzliche und andere rechtliche Anforderungen

Bericht zum Lagebericht

Der Lagebericht ist aufgrund der osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften
darauf zu prifen, ob er mit dem Jahresabschluss in Einklang steht und ob er nach den
geltenden

rechtlichen Anforderungen aufgestellt wurde.

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fur die Aufstellung des
Lageberichts in Ubereinstimmung mit den dsterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften.

Wir haben unsere Priifung in Ubereinstimmung mit den Berufsgrundséatzen zur Prifung des
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Lageberichts durchgeflihrt.

Urteil
Nach unserer Beurteilung ist der Lagebericht nach den geltenden rechtlichen Anforderungen
aufgestellt worden und steht in Einklang mit dem Jahresabschluss.

Erklarung

Angesichts der bei der Priifung des Jahresabschlusses gewonnenen Erkenntnisse und des
gewonnenen Verstandnisses Uber die Gesellschaft und ihr Umfeld wurden wesentliche
fehlerhafte Angaben im Lagebericht nicht festgestellt.

Zusatzliche Angaben nach Artikel 10 der EU-VO

Wir wurden von der Hauptversammlung am 17. Mai 2024 als Abschlussprufer fir das am
31. Dezember 2025 endende Geschaftsjahr gewahlt und am 6. Juni 2024 vom Aufsichtsrat
mit

der Durchfiihrung der Abschlusspriifung beauftragt. Auflerdem wurden wir von der
Hauptversammlung

am 22. Mai 2025 bereits fir das darauffolgende Geschaftsjahr als

Abschlussprifer gewahlt und am 27. Mai 2025 vom Aufsichtsrat mit der Abschlussprifung
beauftragt. Wir sind seit dem am 31. Dezember 2025 endenden Geschaftsjahr
Abschlussprifer

der Gesellschaft.

Wir erklaren, dass das Prufungsurteil im Abschnitt ,Bericht zum Jahresabschluss® mit dem
zusatzlichen Bericht an den Aufsichtsrat nach Art 11 der EU-VO in Einklang steht.

Wir erklaren, dass wir keine verbotenen Nichtprifungsleistungen (Art 5 Abs 1 der EU-VO)
erbracht haben und dass wir bei der Durchflihrung der Abschlussprifung unsere
Unabhangigkeit gewahrt haben.

Wien
10. April 2026

Deloitte Audit Wirtschaftspriifungs GmbH

Mag. Wolfgang Wurm
Wirtschaftsprifer

il
{"nusr

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Jahresabschlusses mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in der
von

uns bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschliellich auf den
deutschsprachigen

und vollstdndigen Jahresabschluss samt Lagebericht. Fur abweichende Fassungen sind die Vorschriften

des § 281 Abs 2 UGB zu beachten.
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BERICHT DES AUFSICHTSRATES

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat der BAWAG P.S.K. Wohnbaubank Aktiengesellschaft wurde vom
Vorstand wahrend des Geschaftsjahres 2025 in regelmalig abgehaltenen Sitzungen
Uber den Gang der Geschafte und Uber die Entwicklung der Bank unterrichtet.
Dadurch konnte der Aufsichtsrat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden
Aufgaben wahrnehmen und sich von der Ordnungsmalfigkeit der Geschaftsfuhrung

und des vorliegenden Jahresabschlusses Uberzeugen.

Der Jahresabschluss unter Einschluss des Lageberichtes wurde durch die zum
Abschlussprufer (Bankprufer) gewahlte Deloitte Audit Wirtschaftsprifungs GmbH,
Renngasse 1, 1010 Wien ohne Beanstandung Uuberprift. Dem vorliegenden
Jahresabschluss zum 31.12.2025 wurde daher der uneingeschrankte
Bestatigungsvermerk gem. § 274 Abs. 1 UGB erteilt.

Der Aufsichtsrat hat sich dem Ergebnis der Prifung angeschlossen, erklart sich mit
dem vom Vorstand vorgelegten Jahresabschluss samt Lagebericht einschlief3lich
Gewinnverwendungsvorschlag einverstanden und billigt den Jahresabschluss 2025,

der damit gemal § 96 Abs. 4 Aktiengesetz festgestellt ist.

Der Aufsichtsrat spricht dem Management der Bank Dank und Annerkennung flr die

geleistete Arbeit aus.

Wien, im Mai 2026

Der Aufsichtsratsvorsitzende
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